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Pohjois-Ritaharjun asuinalueella tulee sdilyttda tuntuma luontoon ja
luoda metsdisen asuntoalueen henki. Alueella tulee kayttaa aitoja ma-
teriaaleja ja maanldheisia, luontoon mukautuvia varisavyja. Istutuk-
sissa tulee suosia kotoisia puulajeja kuten mantya, koivua, kuusta,
tuomea, pihlajaa.

RAKENNUSTAPAOHJEEN TARKOITUS

Rakennustapaohjeet tdydentavat asemakaavan maarayksia ja merkint6ja.
Ohje on Oulun kaupungin tontinluovutuksessa rakentajaa ja tontin haltijaa
sitova. Rakennustapaohjeiden tarkoituksena on ohjata Pohjois-Ritaharjun
rakentamista siten, ettd alueesta muodostuu sopusuhtainen ja viihtyisa
asuinalue.

PAASUUNNITTELIJA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rakennushankkeeseen ryhtyva ton-
tinhaltija on velvollinen palkkaamaan itselleen patevan paasuunnittelijan.
Paasuunnittelija huolehtii siita, ettd rakennussuunnitelmat ja erityissuunni-
telmat tayttavat asetetut vaatimukset.

SUUNNITTELUN ALOITUSKOKOUS

Tarkastusarkkitehdin kanssa kaytavassa neuvottelussa (korttelikokous) sel-
vitetdan tonttia koskevat asemakaavamaaraykset, nama ohjeet sekd muut
huomioon otettavat seikat. Kokouksessa tulee olla mukana paasuunnittelija,
rakennuttaja ja kaavoitusarkkitehti.

KAYTTOSUUNNITELMA

Tontin kdyttdsuunnitelma on hyvaksytettava ennen rakennusluvan hakemista.
Mikali rakennusoikeudesta toteutetaan vain osa, tulee kadyttésuunnitelmassa
osoittaa, miten koko rakennusoikeuden maara voidaan ja aiotaan toteuttaa
myOhemmin, niin asuin- kuin taloustilojenkin osalta.

Rakennusvalvonta Aila Asikainen
Asemakaavoitus Uki Lahtinen
Arkkitehtiasema Oy Timo Takala

Rakennuslautakunta
hyvaksynyt.............ooeeeee 12.1.2011 § 3

Tontin haltijan tulee toimit-
taa tama ohje paasuunnitte-
lijalle.

Ennen suunnitteluun ryhty-
mista tulee tontin haltijan ja
padasuunnittelijan yhdessa
ottaa yhteyttda rakennusval-
vonnan tarkastusarkkitehtei-
hin.
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KATTO: JULKISIVUT:
Materiaali: Vapaasti valittavissa. Materiaali: Puuverhous ja peittomaalaus, tiili tai rappaus.
Vari: Punainen tai ruskea. Savy on Vari: Vaaleahkot varisavyt (ei valkoinen).
valittava tuotevalmistajien kattova- S&vyjen tulee olla valittu tuotevalmistajien julkisivuvarikartoista.

reista.
L . . ~ Materiaali: Puuverhous ja peittomaalaus.
I\/!aterlaa_\_ll'jg. var vapgastl valitta- ~ Vari: Vaaleahkot varisavyt (ei valkoinen).
vissa. Varisavy on valittava tuote- ~ Savyjen tulee olla ulkomaalisévyja.
valmistajien kattovareista.
Materiaali: Puuverhous ja peittomaalaus, tiili tai rappaus.

Materiaali: Vapaasti valittavissa. Vari: Vaalea (miltei valkoinen).

Vari: Vihrea. Savy on valittava tuo-
tevalmistajien kattovareista.

AMateriaali: Vapaasti valittavissa.

Vari: Tumman harmaa. Savy on va-
littava tuotevalmistajien kattova-
reista.

Materiaali: Puuverhous ja peittomaalaus, tiili tai rappaus.
Vari: Tummat varit, joiden tulee olla valittu tuotevalmistajien julkisivu-
varikartoista.

Materiaali: Puuverhous ja peittomaalaus.
Vari: Tummat véarit, joiden tulee olla ulkomaalisavyja.

Materiaali: Puuverhous ja peittomaalaus, tiili tai rappaus.
Vari: Punainen tai punaruskea.
Savyjen tulee olla valittu tuotevalmistajien julkisivuvarikartoista.

Materiaali: Puuverhous ja peittomaalaus, tiili tai rappaus.
Vari: Tumman harmaa, tumman ruskea tai musta.
Savyjen tulee olla valittu tuotevalmistajien julkisivuvarikartoista.

Materiaali: Puuverhous ja peittomaalaus, tiili tai rappaus.
Vari: Vapaasti valittavissa tuotevalmistajien julkisivuvarikartoista.
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VARASTOTILAT

Kutakin asuntoa kohden tulee rakentaa vahintaan yksi irtaimiston varastotila.
Varastotilat voivat olla asuntojen yhteydessa tai erillisissa rakennuksissa.
Polkupyorien sailytykseen on varattava myos riittavasti lukittavaa katos- tai
muuta sailytystilaa.

Mikali asunnoissa on tulisijoja, tulee kayttd- rakennussuunnitelmassa osoittaa

polttopuille varastointitila.

TYOTILAT

Asuinrakennusten korttelialueilla saa 10 % rakennusalasta olla ymparistda
hairitsematonta tyotilaa, kuten toimisto- ja liiketilaa. Kuoma-autoja ja suuria
tyokoneita ei saa sailyttaa tonteilla. Tonteilla ei sallita auto- ja konekorjaamoja
eika piha-alueilla varastointia.

PIHAN SUUNNITTELU

Piha-alueiden suunnittelun apuna seka istutusten suunnittelussa tulee kayttaa
vihersuunnittelun ammattilaista.

Maantasoasunnoissa tulee olla asuntokohtainen oma piha tai terassi. Taman lisak-
si taloyhtidlle on osoitettava riittdvan laaja yhteinen oleskelu- tai leikkialue.

Pihan kasittelyperiaatteet seka pihoilla kaytettavat kalusteet, valaisimet, leikki-
valineet yms. tulee sovittaa asuinrakennusten arkkitehtuuriin.

HULEVESIEN VIIVYTYS

Asemakaavassa edellytetdadn hulevesien viivytysta jokaisella rakennuspaikalla
Herukkaojan ja Kalimenojan tulvien vahentamiseksi. Kayttésuunnitelman liséksi
tulee esittda suunnitelma rakennuspaikkakohtaisesta hulevesien viivytysratkai-
susta, joilla taataan asemakaavamaarayksen (rit p) edellyttama viivytys.

Hulevesien maaran vahentamiseksi tulisi rakennuspaikan vetta lapaisemattomat
(asfaltti, kiveykset) pihaosuudet pitda mahdollisimman vahaisina. Umpinaisten
pintojen sijaan tulee suosia esim. sorapintoja tai nurmikivea.

AITAAMINEN

Yhtenaisen puutarhakaupunki-ilmeen saavuttamiseksi kadun puoleisilla sivuilla
on tontit aidattava pensasaidoin. Pensasaidan kasvuunlahtemisen tueksi voidaan
rakentaa valiaikainen puuaita. Tonttien valiset rajat on aidattava. Aitatyypista
sovitaan kirjallisesti naapurien kesken. Rakennettavasta aidasta on tehtava kir-
jallinen aitailmoitus. Puisto- ja viheralueisiinkin rajoittuvat rajat on aidattava.
Muiden kuin pensasaitojen korkeus saa olla enintdan 1,2 metria ja aitojen tulee
olla rakennusten katemateriaalin varisia.

Pensasaidat katualueen rajalla kuuluvat yhtendiseen
Pohjois-Ritaharjun puutarhakaupunkimaiseen ilmeeseen.




RITAHARJUNTIEHEN RAJOITTUVIEN TONTTIEN MELUSUOJAUS

Pojois-Ritaharju I:n asemkaavassa on seuraava asemakaavamaara-
ys:

"Rakennettaessa alle 20 metrin etéiisyydelle Ritaharjuntiehen
rajoittuvasta tontinrajasta asuntojen pihoja ei saa suunnata
Ritaharjuntielle. Ritaharjuntien puoleisissa péaadyissé olevien
asuntojen pihat tulee suojata melulta rakennuksilla tai vahin-
tididn 1,8 metria korkealla meluaidalla. Ritaharjuntien melulle
alttiit kerrostaloasuntojen parveketilat on lasitettava.”

Ritaharjuntien melusuojauksen periaatteet on esitetty osa-alueittain eril-
lisind kehyskuvina seuraavasti:

1. Jahtilan eteldosa

2. Jahtilan pohjoisosa

3. Hirveld

Il Alueet, joilla melu suojataan paéa-
asiassa rakennusten suuntauk-
sella ja sijoittelulla.

Alueet, joilla saatetaan tarvita ra-
kenteellisia suojauskeinoja (par-
vekelasitukset, meluaidat).

Ritaharjuntien melualue.

1. JAHTILAN ETELAOSA

Ritaharjuntien itapuolella on ra-
kennukset osoitettu asemakaa-
vassa ohjeellisesti paaty tielle
pain, jotta asuntopihat on saatu
suunnatuksi eteldan.

Ritaharjuntien lansipuolella
meluntorjunta on toteutetta-
vissa yksinkertaisesti suun-
taamalla asuntopihat ja par-

vekkeet lanteen, jolloin ra-
kennus itse suojaa pihoja

Talla sijoittelulla lahimpana tieta
melulta.

oleva asuntopiha joutuu kuiten-
kin alttiiksi katumelulle ja piha on
suojattava meluaidalla.

Meluaita tulee liittaa tiiviisti ra-
kennukseen ja sen tulee olla va-
hintddn 10m pitkd. Meluaidan
pituuteen voidaan laskea myos
varastorakennukset jos ne on va-
rustettu umpinaisilla seinilla. Me-
luaidan paattdminen varastora-
kennukseen on muutoinkin suosi-
teltavaa, silla se vahentaa melun
kiertymistad aidan paan ympari.

Asemakaava ei esta rakennusten
sijoittelua ohjeellisista merkin-
noista poikkeavasti.

Mikali asuinrakennuksia rakenne-
taan Ritaharjuntien suuntaisesti
asuntopihat on sijoitettava raken-
nuksen itdpuolelle. Parvekkeiden
sijoittaminen melulle alttiille si-
vustalle tai tien puoleiseen paa-
tyyn edellyttaa parvekkeiden la-
sittamista.




JAHTILAN POHJOISOSA

Ritaharjuntien lansipuolella
meluntorjunta on toteutetta-
vissa yksinkertaisesti suun-
taamalla asuntopihat ja par-
vekkeet lanteen, jolloin raken-
nus itse suojaa pihoja melul-
ta.

Ritaharjuntien melualue.

Ritaharjuntien itapuolella on
useimmat rakennukset osoitet-
tu asemakaavassa ohjeellisesti
paaty tielle pain, jotta asunto-
pihat on saatu suunnatuksi ete-
laan.

Talla sijoittelulla I&himpana
tieta oleva asuntopiha joutuu
alttiiksi katumelulle ja piha on
suojattava meluaidalla.

Meluaita tulee liittaa tiiviisti ra-
kennukseen ja sen tulee olla va-
hintaan 10m pitka. Meluaidan
pituuteen voidaan laskea myds
varastorakennukset jos ne on
varustettu umpinaisilla seinilla.
Meluaidan paattaminen varas-
torakennukseen on muutoinkin
suositeltavaa, silla se vahentaa
melun kiertymistd aidan paan
ympari.

Rakennettaessa Ritaharjuntien
suuntaisesti asuntopihat on si-
joitettava rakennuksen itapuo-
lelle. Parvekkeiden sijoittami-
nen melulle alttiille sivustal-
le tai tien puoleiseen paatyyn
edellyttda parvekkeen lasitta-
mista.

Asemakaava ei esta rakennus-
ten sijoittelua ohjeellisista mer-
kinndista poikkeavasti.
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Kortteleissa 183 ja 186
asemakaavan mukainen
rakennusten sijoittelu
riittdd suojaamaan oles-
kelupihat Ritaharjuntien
liikennemelulta.

Naiden tonttien piha
edellyttda suojausta
joko meluaidalla tai ra-
kentamalla L-muotoinen

rakennus.

Talla tontilla asuinra-
kennus asemakaavan
mukaisesti sijoitettuna
riittdd suojaamaan piha-
alueen Ritaharjuntien lii-
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kennemelulta.

Taman tontin piha edel-
lyttdéd melusuojausta
joko meluaidalla tai ra-
kentamalla L- muotoinen

Ll

rakennus.

Palvelutontin melunsuojaustarve
riippuu kayttétarkoituksesta. Lii-
kekaytto ei vaadi suojauksia. Mah-
dollinen paivakoti tai palveluasun-
totoiminta suojataan sijoittamalla
rakennus Ritaharjuntien puolei-
seen reunaan pihan suojaksi.

Nama kaksi tonttia ovat keskeisen
oleskelupihan suhteen periaattees-
sa riittdvan kaukana Riharjuntien
liikkennemelusta, mutta olisi suota-
vaa sijoittaa talousrakennukset Ri-
taharjuntien suuntaisena tontin ta-
kaosaan pihan suojaksi.

Korttelissa 175 Ritaharjuntien puo-
leisten asuntojen pihat on suojattava
meluaidalla.

Meluaita tulee liittaa tiiviisti raken-
nukseen ja sen tulee olla vahintdan
10m pitka. Meluaidan pituuteen voi-
daan laskea myo6s varastorakennuk-
set jos ne on varustettu umpinaisil-
la seinillad. Meluaidan paattaminen
varastorakennukseen on muutoinkin
suositeltavaa, silla se vahentaa me-
lun kiertymista aidan paan ympari.

Talla tontilla asemakaavan mukai-
nen sijoittelu riittaa paasaantoisesti
suojaamaan pihan melulta. Autotalli-
siiven rakentaminen asuinrakennuk-
seen kiinni takaa parhaiten oleske-
lupihan meluttomuuden.




MELUAIDAN PERIAATEMALLI

Silloin kun asunto- ja oleskelupihoja ei voida suojata Ritaharjuntien liikennemelulta
rakennusten suuntauksilla, on rakennettava taman sivun periaatteiden mukainen me-
luaita.

Meluaidan daneneristavyyden tulee olla vahintaan 15 dB. Tahan paastaan rakenteella,
jossa 100 mm levean puurankorakenteen kadun puolen runkoon on kiinnitetty 12 mm
saankestava vaneri ja rakenne on verhottu molemmin puolin ulkoverhouspaneelilla.

Meluaidan ehdoton ominaisuus on tiiviys. Pienetkin raot huonontavat danen vaimen-
nustehoa selvasti. Taman vuoksi myos meluaidan alapinnan (sokkelirakenne) on oltava
kiinni maanpinnassa. Meluaita on tavallista tonttiaitaa huomattavasti raskaampi ja ai-
dan perustukset on tehtava huolella rakennesuunnittelijan ohjeiden mukaan. Meluaidan
ylaosan tulee olla lapinakyva; puitejaon on oltava 1500 mm tai sitd suurempi.

Meluaita tulee rakentaa rakennusalueen rajaan kiinni (ei tontin rajalle) ja aita on lii-
tettava rakennuksiin siten, etta liitoskohta ei aiheuta meluvuotoa. Umpinaisen osan
verhous voi olla maalattu ulkoverhouslauta tai sama kuin asuinrakennuksen julkisivu-
materiaali. Varitys on harkittava tapauskohtaisesti asuinrakennuksen variin ja piha- ja
katuymparistdon tunnelmaan soveltuvaksi.
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karkaistu lasi 15 mm
tai akryyli 15 mm 88
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tai polykarbonaatti 15 mm—

VESI PELTI

RUNKO
50x100mm

1800

SAANKESTAVA
VANERI 12mm

800

ULKOVERHOUSPANEEL |
21x120mm

BETONI SOKKELI
yl 4pi nnassa kermi
ndkyva osuus n. 300mm
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Meluaita.




TONTTIEN TAYTTAMINEN
JAHTILAN ALUEELLA
KORTTELEISSA 156, 158-159 JA
168-169

Jahtilan alueella, Jahtimetsantielld on
kadut jouduttu suunnittelemaan viema-
rointitasojen vuoksi selvasti olemas-
sa olevaa maanpintaa korkeammalle.
Tama aiheuttaa muutamille tonteille
normaalia enemman tayttoja.

Tontit on muotoiltava silla tontin reu-
noja kohti viettaviksi tai terassoitava
keskeisella piha-alueella niin, etta tay-
tot tontin reunoilla pysyvat annetuissa
korkeustasoissa ja tonttien rajoille ei
tule jyrkkia téormia.

Alue, jolla on katujen
korkeuksista johtuvaa
tonttien korotustarvetta.
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varastorakennuksen lattian fulee olla alempana
kuin pdarakennuksessa

5% 5%
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tayton paksuus max. n. 1m

Tilanne tontilla, jolla tdyttétarve on suurimmillaan.



