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RAKENNUSTAPAOHJEET v I R A s T o
AP-, AR- JA AKR-TONTEILLE Asemakaavoitus Leena Kallioniemi

Rakennusvalvonta Aila Asikainen
Arkkitehtiasema Oy Timo Takala

Tontin haltijan tulee toimittaatdméa ohje pdasuunnittelijalle. Ennen suunnittel uun ryhtymistatuleetontin haltijan ja
paasuunnittelijan yhdessa ottaa yhteys rakennusval vonnan tarkastusarkkitehteihin. Tarkastusarkkitehdin kanssa
k&ytavassa neuvottel ussa sel vitetdan tonttia koskevat asemakaavamaardykset, ndma ohjeet seka mahdolliset
muut huomioon otettavat seikat.

Rakennustapaohjeet tdydentavét asemakaavan maarayksiajamerkintdja. Ohje on Oulun kaupungin tontin-
luovutuksessarakentagjaajatontin haltijaasitova. Rakennustapaohjeiden tarkoituksenaon ohjata Talvikangas||
alueen rakentamista siten, etta al ueesta muodostuu sopusuhtainen javiihtyisa asuinal ue.

Ennen rakennusl uvan hakemista on tontin kayttésuunnitel ma hyvaksytettévé rakennusval vontavirastossa.
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TALVIKANGAS, ASUNTOALUE LUONNON KESKELLA.

Useiden rivitalo- ja piental oyhtididen pihoilla voidaan ja tulee sdilyttéa puustoa.
Puuston lisdksi myds metsan pohjakasvillisuutta kannattaa séilyttaa. Kasvillisuu-
den séilyttéminen aiheuttaa jonkin verran ty6ta rakennusvaihessa, mutta vaivan-
nakd pal kitsee tal on valmistuttua. Piha on heti valmisja helppohoitoinen.

Talvikangas Il on lagjojen metsaal ueiden reunas-
sa. Alueelta avautuvat metsét tarjoavat verratto-
miaretkeily- ulkoilu ja marjastusmahdollisuuksia
Alueellasaisi olla"metsdl@hion" henki. Tamatar-
koittaa rakennuksissareiluja materiaalejaja maan-
|&heisid, tummiakin vérisavyja. Istutuksissatulee
vastaavasti suosia kotoisia puulajeja kuten man-
tyd, koivua, kuusta, tuomea, pihlajaa.

Pihojen suunnitteluammattilaisille

Asuntoyhtitiden viihtyisyyden kannalta pihojen
vihersuunnittelulla on suuri merkitys. Asuntoyh-
ti6iden rakentami shankkeissatulee piha-alueiden
suunnittel ussa kayttéa aina vihersuunnittelun am-
mattilaista.

AKR- ja AP-tonttien olosuhteissa on pihojen ra-
kentamisen kannalta suuria eroja. Alueen poh-
joisosassa joudutaan erditd tontteja tayttdmaan
niin, etta puustoa ei ole mahdollista séilyttéalain-
kaan. Téllaisissatapauksissa on kiinnitettava eri-
tyisesti huomiota istutusten laatuun ja maéréaan,
jotta pihoista saadaan nopeasti viihtyisia.

Talvikankaantien varren tonteillaja Pohjantdhden-
tien varren tontei sta etel&isimmilla on hyvid mah-
dollisuuksia séilyttéa puustoaja pintakasvillisuut-
takin. Puuston séilyttdminen on aina paras tapa
turvata alueen metséisen luonteen séilyttaminen.
Jo tydbmaan alkuvaiheessa tulee rajata vahintaan
yksi pihan 0sa, jolla puusto jamys pohjakasvilli-
suus séilytetaan. Sailytettavat alueet on suojatta-
vatyOmaan aikaisiavaurioita vastaan tydmaa-ai-
dalla. Séilytettavia alueita ei saa kayttda myos-
kaan tydmaan varastoal ueina.

Ulkovar astojatarvitaan

Rivitalo- ja AP-asunnoille tulee ainarakentaa ku-
takin asuntoa varten vahintdan yksi irtaimiston
varastotila. Varastotilat voivat olla asuntojen yh-
teydessdtai erillisessarakennuksessa. Mikali asun-
nossaon tulisijoja, tulee polttopuiden varastointi-
tila osoittaa. Kayttdsuunnitelmassa tulee osoit-
taa taloyhti6ille mahdollisuus laajentaa varasto-
tilojamydhemmin asemakaavan rakennusoikeuden
puitteissa.

Talvikankaan metsdt ovat nuorehkoa méntymetsdd. Nuo-
ri metsa kestad ol osuhtel den muutoksia hyvin ja sopii siten
sdilytettévaks mydstonttien viheralueilla



[  Puutaloalue, jonkarakennusten julkisivu-
[ materiaalina tulee olla puu. Samassa yhti-
Osséd eri rakennukset saavat ollaeri véarisia,
kunhan vérit sointuvat toisiinsa. Maaleissa on suo- ———— Rajajokaon aidattava, aitatyyppi vapaasti valittavissa
siteltavaa kayttéa epéorgaanisia véripigmentteja
Asemakaavan harjan suuntaa osoittavat merkinnéat
ovat sitovia. Muilta osin kattomuodot ovat vapaasti
valittavissa.

Pensasaidallarajattavat korttelirajat

Tiilimuurillarajattavat korttelirajat

Talla alueella tontteja
joudutaan korottamaan luonnollis-
ta maanpintaa korkeammalle.

Puutal oalue

Bl AKR-AR-jaAP-tontit, joidenjulkisivumateriaalit ~ [l  Keskuskortteli on varattu kivitalokortteliksi. Jul-

J Oovatvapaasti valittavissa. Samassa yhtidssaeri ra- B Kkisivumateriaalinatulee ollajoko punatiili puhtaak-

kennukset saavat ollaeri varisid, kunhan vérit soin- Sl muurattunatai rappaus. Rappauspinnan vérit ovat

tuvat toisiinsa. Maaleissa on suositeltavaa kayttda epéor- vapaasti valittavissa. Talousrakennuksissa julkisi-
gaanisiavaripigmenttejd. Katemateriaalin jakaton vérin tu- vumateriaali voi ollamyds puuta.

lee ollasamakullakin tontilla. Kattokaltevuudet voivat vaih- W Omakotitontit, joille on laadittu erillinen ohjevihko.

della vapaasti. C



TALVIKANKAANTIEN ETELAPUOLEN PUUTALOKORTTELIT 170, 171 JA
173

Nama kolme tonttia ra-
jautuvat pohjoisreunal-
taan Talvikankaantie-
hen. Talvikankaantien
varren rakennukset on
maaratty asemakaavassa
kaksikerroksisiksi. Kort-
telien sisdosissa raken-
nukset voivat olla joko
yksi- tai kaksikerroksisia.
Rakennukset voivat olla
jokorivitalo- tai kerros-
talomuotoisia.

Rakennusten julkisivu-
materiaalina néissa
kortteleissa tulee olla
puu.

Tontit aidataan rakennusten  Talvikankaantien varressa Pikku Karhun aukiota lukuunottamatta  Kullakin tontilla tulee valita yksi
nurkasta nurkkaan. Aita on joko  saa asuntojen sisddnk&ynnit suunnitella suoraan kevyen liikenteen pihan osa, joka aidataan tyOmaan
leikattava pensasaita tai lauta-  vaylaltd. Autopaikkoja ei saa kuitenkaan osoittaa nadiden sisaan- ajaksi tybmaa-aidalla kasvillisuu-
aita. Lauta-aita tulee sovittaa  kayntien yhteyteen, koska ajoneuvoliittymid ei sallita Talvikan- den sailyttamiseksi. Suojaustoi-
talojen arkkitehtuuriin. kaantieltd. Pikku Karhun aukion kohdalla sis&&nk&ynnit on suunni- menpiteet tulee esittédd tontin

teltava pihan puolelta. kayttosuunnitelmassa.

Jos asuntojen sisdé@nkaynteja osoitetaan Talvikankaantien kevyen
liikenteen vaylélta, tulee asuntojen edustaviheriot liittdd saumatto-
masti kadun nurmikaistaan yhtendiseksi nurmialueeksi. Tontin puo-
leiselle osalle on suotavaa istuttaa varjoon sopivia pienid puita,
pensaita ja perennoja. Tontin osuutta ei kuitenkaan saa selvasti
rajata erilleen katuun kuuluvasta nurmiosuudesta. Katualueeseen kuu-
luvalle nurmen osalle ei saa sijoittaa istutuksia, se tarvitaan kadun
lumitilaksi. Sisdankayntikujat tulee pinnoittaa yhtenéiselld pinnoit-
teella kevyen liikenteen vaylan reunasta alkaen. Sisankayntien ra-
kentaminen ja hoito kuuluu kiinteistélle myods katualueella olevalta
osuudeltaan.
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KESKUSKORTTELIT 166 JA 167

Erityisvaatimuksena talla tontilla on, etta tontti on rajattava Pikku-
Karhun aukion, Talvikankaantien ja Pohjantdhdentien puoleisilta
sivustoiltaan tiilimuurilla, jonka késittely on sama kuin rakennusten
padasiallinen julkisivumateriaali. Muurin avulla voidaan erottaa sel-
keasti tontti yleisista alueista ja silla on merkitystd seka katunaky-
mien kannalta, ettd tontille asettuvien asukkaiden asumisviihtyisyy-
delle. Muuria voidaan tarpeen mukaan kayttda tukimuurin tapaan,
jolloin asuntoja voidaan nostaa jalkakaytavia korkeammalle.

Tontti sijaitsee Talvikangas|l:n
"ydinkeskustassa" Talvikan-
kaantien ja Pohjantéhdentien kul-
massa péivakotitontin ja kioski-
tontin vieressd. Myds bussipy-
sékit ovat viereiselléa Pikku-Kar-
hun aukiolla. Tontti soveltuu si-
jaintinsavuoksi pienillekin asun-
noille. Tdman tontin rakentami-
sessa pyritéan luomaan keskus-
tamaista ilmettd. Rakennusten
paasiallisena materiaalinatulee
ollajoko puhtaaks muurattu pu-
natiili tai rappauspinta.

Pohjantahdentien puoleltaei saa
0soittaa asuntojen sisaankaynte-
j&. Talvikankaantieltd voidaan
haluttaessa osoittaa suoraan si-
séankaynteja asuntoihin. Auto-
paikkojaei voida osoittaa kuiten-
kaan naiden sisdénkayntien yh-
teyteen. Kaikki autopaikat on si-
joitettava tontille. Ajoneuvoliit-
tymavoidaan rakentaa vain Poh-
jantahdentielta.

Pikku-Karhun aukiolle on varat-
tu paikka kioskille. Kioskille ja
asuntoyhtion rgjan tuntumassa.
Tamatulee ottaa huomion tontin
lounai snurkan rakennuksen suu-
nittelussa. Tontillaon mahdolli-
suus rakentaaliiketilaa 10% ker-
rosalastaeli 220 k-m2. Liiketilo-
jen rakentaminen kioskin naapu-
riksi tulevan rakennuksen alaker-
taan olisi hyvin toivottua. Jos
nain menetell&an, liikkeiden py-
sakointi voidaan osoittaa kioski-
aukion viereen kayttéen yhteista
ajovaylaa kioskin ja paivakodin
kanssa.



POHJANTAHDENTIEN LANSIPUOLEN KORTTELIT

156 JA 157

Néihin kortteleihin voidaan rakentaa yksi- ja kaksikerroksi-
siarivitaloja ja pienkerrostaloja. Pohjantéhdentien varteen
on rakennettava kaksikerroksiataloja. Korttelien sisaosissa
rakennukset voivat ollajoko yksi- tai kaksikerroksisia. Ra-
kennustavan suhteen ei naissa korttel eissa aseteta erityisia
materiaali- tai muotovaatimuksia. Mikéli naapuritontit on jo
rakennettu tai luovutettu rakentamiseen, tulee suunnitteli-
jan pitéd yhteytta naapuritontin suunnittelijaan ja ottaa huo-
mioon sopeutuminen naapurin rakennuskantaan. Myds ton-
tikorkeudet tulee sovittaa yhteen naapureiden kesken. Néis-
sé korttel el ssa maanpinnan nostotarve on viela kohtuul lista,
joten pihoilla on mahdollisuuksia séilyttéa olemassaol evaa
kasvillisuutta.

Pohjantdhdentielle ei tule ndiden kortteleiden puolelle jalka-
kaytavaa, joten asuntojen sisddnkayntejaei yleensd saa ava-
ta Pohjantéhdentielle pdin. Rakennukset on suunniteltava
niin, etté siséénkaynnit ovat pihojen puolelta. Ainoa poik-
keus on Té&htipolun pohjoispuolellaolevan. 80 metria pitk&
osuus, jolla voidaan avata asuntojen sisdankaynteja Poh-
jantdhdentieltd pédin jalkakaytavaltatai sen tontille tehtaval-

&

ta jatkeelta. Autopaikkoja
el ndiden sisadankayntien
yhteyteen kuitenkaan saa
Sijoittaa.
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Tonttien pintavesien oh-
jaaminen tontin lansireu-
nan yli virkistysalueelle on

‘. y
sdllittua ja jopa suotavaa.
Kaupunki muotoileevirkis-

tysalueen reunaan ojapai nanteen, johon tonttivesia voidaan
ohjata.

Tontit on aidattava katujen ja puistojen vastaisiltarajoiltaan
leikattavalla pensasaidalla.

Naissa taloissa on mahdollista ottaa asuntojen sisddnkaynteja Poh-
jantahdentieltd. Muissa Pohjantéhdentien varren taloissa asuntojen
sisddnkaynnit on suunniteltava pihalta.

Kullakin tontilla tulee valita yksi pihan osa, joka
aidataan tydmaan ajaksi tyomaa-aidalla kasvilli-
suuden sdilyttdmiseksi. Suojaustoimenpiteet tulee
esittdd tontin kayttdsuunnitelmassa.



YKSIKERROKSISTEN RIVITALOJEN KORTTELI 155

Kortteli 155 on varattu yksikerroksisiarivitalojavarten. Kortteli sijoittuu Kalimenojan
laaksoon jakorttelialueitajoudutaan korottamaan enimmill&én n. 80 cm nykyista maan-
pintaakorkeammalle. Alueellaei siten olejuuri mahdollisuuksia séilyttéa ol emassaol e-
vaa kasvillisuutta. Tontit ovat kauttaaltaan viherrakennettavia. Viherrakentamisen ja
alueen hoidon kannalta tontit tulee suunnitella niin, ettd mahdollisimman suuri osa
tonttien pinta-alasta osoitetaan asuntojen yksityispihoihin ja yleiset piha-alueet
mitoitetaan vain valttéméttémien tarpeiden mukaisiksi. Kullakin tontillatulee ollayhtei-

nen leikkialue. Katuihin ja puistoihin rajautuvat tontin osat on rajattava leikattav
A

pensasaidalla.
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tontti viheralue, jonkg rakentaja muotoilee sailytettava metsa

Kuva: Leikkaus korttelin pohjoisreunasta /

Tonttien pintavesien ohjaaminen tontin reunan yli
viheralueelle on sallittua ja jopa suotavaa, jotta sade-
vesijarjestelmid ei kuormiteta tarpeettomasti. Pinta-
veden ohjaus on tehtéva siten, ettd viheralueen puo-
lella oleva luiska ei sybvy rankkasateilla. Pintaveden
ohjausjérjestelyt tulee esittéd kayttdsuunnitelmassa.
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7 maksimi 7\/eys 10 metria 7

Poikkeuksena yleisista toimintaohjeista rakentaja saa talla alueella ulottaa tontin
téyttdluiskan viheralueen puolelle. Tayttdalueen muotoilu tulee téltd osin esittéd
tontin kayttdsuunnitelmassa ja se tulee sisdllyttda rakennusurakkaan. Viheralueelle
tehtévé luiska ei saa olla jyrkempi kuin 10% (1:10) Puuston poistaminen viheralueen
puolelta on sovittava katselmuksessa katu- ja viherpalveluiden kanssa ennen téihin
ryhtymistd. Humuskerros tulee kuoria pois tadytén alta ja tayttd tulee tiivistaa.
Tayttdihin saa kayttédd vain kivenndismaita. Multaa tai muuta eloperéistd maata ei
saa levittédd viheralueen puoleisille osille.



AP-KORTTELIT, 154, 168 JA 161

Talvikangas I 1:n asemakaavassa on useita AP- tontteja. Niiden asemakaavamaar ayk sissa
on olellisinta se, ettd asuntoj en maara on rajoitettu. Asuntojen maarasta ei tullaantamaan
poikkeuksia. Tonttien mitoitus ja muoto eivét sovellu siihen, ettd tonttien rakennusoikeus
toteutettaisiin pienasuntoina. Tonteilla on reilusti rakennusoikeutta, jota ei tarvitse kayttaa
heti kokonaan. Rakennusoikeutta voidaan jéttda asukkaiden kaytt6on myodhempia laajen-
nuksiakin varten. Asuntojen maaran rajoittaminen tarkoittaa sité, ettd ndmatontit on tarkoi-
tettu omakotitalon kokoluokan perheasuntojen yhtiomuotoista rakentamista varten. Tontit
antavat mahdollisuuden omakotital on kaltai sen yksityisyyden luomiseen ilman omakotitalon
rakentamiseen liittyvaa vaivannakoa.

Rakennustavan jamateriaalien suhteen néille tonteille ei asetetarajoituksia. Suunnittelijoille
hal utaan antaa mahdol lisimman vapaat k&det, jotta tastd viel & aika uudesta asumismuodosta
saataisiin mahdollisimman houkuttel eva vai htoehto perinteiselle omakotiasumiselle.

Koska useimmat tontit liittyvat suoraan kokoojakatuna toimivaan Pohjantdhdentiehen, on
tonttiliittymat jouduttu osoittamaan kullakin tontillakiintedsti yhteen paikkaan. Useillaton-
teilla on kuitenkin mahdollista toteuttaa autopaikat asuntojen yhteyteen, keskitetysti tai
néiden tapojen yhdistelmana




Tontinkorkeusasemat japintavesien johtaminen

Kaikille tonteille annetaan kadun puoleisten tontin nurkka-
pisteiden korkeusasemat. Ndma korkeusasemat muodosta-
vat l1ahtokohdan kadun |&heisyydessa olevien rakennusten
korkeusaseman suunnittelulle. Useille tonteille annetaan myds
takanurkkien korkeusasemat. Tontin takaosalle tulevien ra-
kennusten korkeusasemaa méadrittelee erdissa tapauksissa
Kalimenojan tulvakorkeuksi sta johdettu asemakaavan méa-
rays alimmasta sallitusta rakentamiskorkeudesta. Se minkéa-
| ai seen lattiakorkeuteen maarays johtaa, riippuu valittavasta
perustamistavasta. Asemakaavamaérayksen tulkintaon syyta
varmistaa rakennusvalvonnalta suunnittelun alkuvaihees-
sa.

Virkistysalueisiin rajoittuvillatonteillavoidaan jaon suota-
vaakin ohjata pintavesia mahdollisimman suuressa maarin
pintavaluntana virkistysalueille. Alueen tasaisuudesta joh-
tuen on asuntoyhtididen tonteille kuitenkin |ahes kaikissa
tapauksissa tarpeen rakentaa sadevesiviemarit ainakin osal -
|e piha-aluetta sade- ja kattovesia varten.

Teknistentilojensijoitusjajohtoliittymat

Suunnittelun alkuvai heessa tul ee paésuunnittelijan hankkia
kéayttoonsa johtolinjojen yhdistelmékartta. Siiné esitetyt joh-
toliittymien liitoskohdat on otettava huomioon teknisten ti-
lojen sijoittelussa.

Korttelin 171 AKR-tontilla on rasitteena puistomuuntamon
paikka Oulun Energian tarpeisiin. Suunnittelijan tulee olla
yhteydessa Oulun Energiaan jo suunnittelun alkuvaiheessa
muuntamon sovittamiseksi yhtion tontille mahdollisimman
huomaamattomasti.

Oulun Puhelin Oy on ilmaissut halukkuutensa sijoittaa pu-
helinkeskitintilat korttelin 166 AKR-tontin rakennusten yh-

yhteydessa Oulun Puhelimeen suunnittelun alkuvaiheessa.
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Kalimenoja on Talvikankaan léhin vesistd ja Kalimenojan
laakso on alueelle térkea lahivirkistysalue. Kaikki sadevedet
Talvikangas I1:n alueelta valuvat Kalimenojaan. Kalimenojan
[uonnontilan sdilyttmiseksi olisi eduksi jos sadeviesia imey-
tettdisiin mahdollisimman suuressa maarin maaperaan ja oh-
jattaisiin mahdollisimman vahan sadevesiviemareihin.

Hiekkakankaana Talvikankaan alue on altis myo6s liialliselle
kuivuudelle kuivina kesind. Taltékin kannalta sadevesien
imeyttdminen maahan olisi suotavaa. Jokainen tontin haltija
voi tehda jotain tamén tavoitteen eteen. Tontin johonkin osaan
voidaan jattaa tietoisesti painanne, johon sadevesien anne-
taan imeytyd. Ne tontin osat, joilla sdilytetddn muutoinkin
metsan kasvillisuutta soveltuvat hyvin tahankin tarkoituk-
seen.

Alueelle soveltuvat hyvin maahan imeyttavat sadevesikaivot,
jotka kuitenkin olisi tulvatilanteiden varalta varustettava sa-
devesivieméariin johdetulla ylivuotoputkella. Tallaisiin kai-
voihin voitaisiin ohjata kattovedet sek& pihan pintavedet.
Rakennusten salaojavedet on aina kuitenkin ohjattava suo-
raan sadevesiviemariin. Jos imeytyskaivon pohja ulotetaan
pohjavesipinnan alapuolelle, voidaan kaivosta ottaa puutar-
hafi\(n.kasteluvetta. Kuvassa eras mahdollinen imeytyskaivo-
ratkaisu.



RAKENTAMISEN VALVONTA JA OHJAUS
Oulunrakennusvalvontavirasto
Uusikatu 26
PL 38,900150UL UN KAUPUNKI
puhelin: (08)55842718
telefax: (08)55842719
sdhkoposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

ASEMAKAAVA
Tekninen keskus/ Asemakaavoitus
Uusikatu 26
PL 32,900150ULUN KAUPUNKI
puhelin: (08) 55842400
telefax: (08) 55842399

VESIJOHTO-, VIEMARI- JA SADEVESIVIEMARILIITTYMAT
OulunVes
Kasarmintie2l
PL 35, 90015 OULUN KAUPUNKI

puhelin: (08)55843800
telefax: (08) 55843819

sdhkdposti: oulunves @ouka.fi

tai etunimi.sukunimi@ouka.fi

SAHKO- JA KAUKOLAMPOLIITTYMAT
OulunEnergia
Kasarmintie6
901000UL U
puhelin: (08)55843300
telefax: (08) 55843350

KATUJEN KORKEUSASEMAT
Tekninen keskus, katu-javiher palvelut
Uusikatu 26, 6. kerros
901000UL U
puhelin: (08) 55842100
telefax: (08) 558 42199
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